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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Postiljonen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2012 - 31 augusti 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1927-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1929-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-07-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kvarteret Postiljonen 13 1928 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Arén & Partners Allians Forsakringsmaklare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 551 kvadratmeter, varav 5 365 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
186 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 147 lagenheter med bostadsratt samt 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

139

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Kontor 123 kvm 19970101-20140930
Kontor 63 kvm 20120601-20220531

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetslokal
Overnattningsrum

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2026.

Underhallsplanen uppdaterades 2013.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering och malning av fonster 1996, 2012 Mot innergdrd 2012

Elstambyte 1992

Omldggning av tak 1990 Delvis renoverat 2001
Rérstambyte 1981 - 1982 Stamspolning utférd 2012-2013
Omputsning av fasad 1974, 2012 Mot innergard 2012
Renovering av balkonger 1974, 2012 Mot innergard 2012

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering och malning av fonster 2014 Delvis renovering av fonstrens
mot gata ytterbagar

Omputsning av fasad mot gata Tidigast 2015 Vid behov

Renovering av balkonger mot gata Tidigast 2015 | samband med fasadrenovering
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk foérvaltning

Lasservice

Stadning

Snéskottning av tak
Funktionskontroll fjarrvarmecentral
Fastighetsskotsel

Serviceavtal tvattstugor

Hisskotsel

Tradgardsskotsel och snéskottning

Via Comhems kabel-TV-nat eller valfri ADSL-leverantér. Anslutning till
fiberoptisk kabel via BRAVO Bredband.
Gunnar Scherman Fastighetsforvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Aspuddens Las - Lastjanst

Di-Ma's Lokalvard AB

Norrorts Platslageri AB

AB Fortum Varme

Akerlunds Fastighetsservice AB
Soéderkyl AB

I.T.K. AB

Riksbyggen

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 147 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 19 6verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 16 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eva Klotz Ordférande
Maria Telliskivi Vice ordférande
Bo Stegmann Sekreterare

Ulla Maija Yrjana Kassor

Ida Enlund Suppleant

Karin Westfeldt Suppleant
Martina Berg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Maria Telliskivi, Bo Stegmann, Karin Westfeldt och Ida Enlund

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Ertekin Zekic Ordinarie Intern

Joel Andreasson Utas Suppleant Intern

Valberedning
Dan Ekstrom Sammankallande
Peter Rudvald

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-02-21.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Den stora fasad- balkong- och fénsterrenoveringen som pabérjades foregdende budgetar avlutades strax fore julen 2012.

Fran den 1 januari 2013 héjdes manadsavgiften med 5 % for att bygga upp en buffert for t.ex. framtida fasadrenovering
ut mot gatorna.

For att underhalla fastighetens vatten- och avloppsstammar har stamspolning gjorts i alla ldgenheter, forutom i fem
lagenheter dar foretaget Solna Hogtryck inte sldpptes in.

Var forvaltare har under aret besiktigat varmvattenkopplingar i alla ldgenheter som ligger hdgst upp i fastigheten for att
kontrollera deras status. Detta for att réren dar utsatts for extra belastning.

Foreningens underhallsplan har uppgraderats.

En vattencirkulationspump har bytts ut eftersom den orsakade missljud i réren hos ndgra medlemmar.

Under varen gjordes en upprensning av alla cyklar i cykelrum och pa gard.

Upprustning av innergarden har pabérjats. Under férsommaren anlitade styrelsen en tradgardsdesigner for att fa tips pa
atgarder. | samband med det samlades ocksa nagra medlemmar och bildade en traddgardsgrupp. De har planterat

rabarber, tomater o.dyl. i en liten tappa, vilket varit uppskattat.

Under verksamhetsdret har vi haft 158 uthyrda natter i 6vernattningsrummet.
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Forutom I6pande underhall exempel pa vad som kopts in:

- For styrelsens arbete en ny skrivare och férvaringsskap till styrelserummet.
- Tradgardsmabler till en ny anlagd samlingsplats pa garden.

- En bokhylla som satts upp vid tvattstugorna for att méjliggéra bokbyten.
- Nytt varmeelement till féreningens hyresgast, designforetaget Mu AB.

- Nytt kylskap till dvernattningsrummet.

- Ny luddlada bakom maskinerna i den obokningsbara tvattstugan.

- Sopborstar till alla portar.

| december 2012 holls traditionsenligt gléggafton i samlingslokalen.

Efter foreningsstamman i februari 2013 bjéds medlemmarna pa vin med tilltugg.

Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Under varen/férsommaren 2014 planeras delrenovering av fénstren mot gator och gang, nedre delen av ytterbdgarna.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-01-01 med 5 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Avskrivning-
Hyror ar  Reparationer
7% Ovrig drift 2% 4%
’ 20%
Fastighets-
avgift

3%

\ ’ Periodiskt
underhall
45%

Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 26%
93%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 365 kvm bostader och 186 kvm lokaler.

Nyckeltal 12/13 11/12 10/11 09/10
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 622 603 603 603
Elkostnad/kvm totalyta 16 14 16 17
Varmekostnad/kvm totalyta 196 179 182 172
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 25 26 25

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-2 060 451
1247 690
-340 866
-1 153 627

2 000 000
846 373
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RESULTATRAKNING
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter

ARETS RESULTAT
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2012-2013 2011-2012
3631892 3524242
28 576 20153

3 660 468 3544 395
-414 664 -350 749
-198 502 -266 955
-2 603 555 -2 385593
-1483 111 -1 377 764
-186 905 -202 703
-201 081 -206 141
-392 846 -344 277
-138 263 -59 625
-106 286 -106 286
-5725 213 -5 300 093
-2 064 745 -1755698
4294 41 855
4294 41 855

-2 060 451 -1713 843
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5
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2013-08-31 2012-08-31
1369 648 1475934
1369 648 1475934
1369 648 1475934

0 4286

81580 77 247

63 940 63 114

76 331 73 069
1053 32134

222 904 249 850

0 120483

0 120 483

592 789 3050948
1363 665 1306 790
1956 454 4357 738
2 179 358 4728 071
3 549 006 6 204 004
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2013-08-31

1685900

201 604
2 058 347
3 945 851

906 824
-2 060 451
-1 153 626

2792225
201 964
7124

265 300
282 393
756 781

3 549 006

inga

2012-08-31

1685 900

201 604
4103074
5990578

575940
-1713 843
-1137 903

4 852 675
907 900

0

166 655
276774
1351329

6 204 004

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012-2013 2011-2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012-2013 2011-2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3361888 3 256 884
Hyresintakter 270 004 267 358
3631892 3524 242
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 076 59 338
Fastighetsskotsel bestallning 4316 16 028
Fastighetsskotsel gard entreprenad 37 498 42 266
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 668 0
Snéréjning/sandning 91076 27 772
Stadning entreprenad 146 098 147 682
Stadning enligt bestallning 1438 10 127
Mattvatt/Hyrmattor 12 100 12 600
Hissbesiktning 0 3139
Bevakning 2 400 1365
Gemensamma utrymmen 2 997 0
Gard 4827 9625
Serviceavtal 20512 9 690
Forbrukningsmateriel 3534 3548
Stoérningsjour och larm 7125 7 569
414 664 350 749
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Not 2 forts.
Reparationer

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Entré/trapphus

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Las

WS

Hiss

Fasad

Fénster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2012-2013

2 368
744
5171
40 622
0

2 069
207

8 663
35550
30 644
6 941
10 997
0

46 055
4570
3901
0

198 502

19 875

0

64 075

0

46 578
2473027
0

2 603 555

88 492
1088 698
134 093
92 351
79 477
1483 111

52 385
134 520
186 905

201 081
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2011-2012
0

0

0

37 142
4113

0

6419
8797
17 807
6188
26 499
18 369
6 926

0

0

0

134 696
266 955

43125
114 915
0

37 888
2086113
47 156
56 396

2 385593

78 497
994 649
137 461

89512

77 645

1377 764

50 691
152 012
202 703

206 141
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Not 2 forts

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek Forening

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2012-2013 2011-2012
288 0

6932 6 056
9311 8 150
5400 0

2 0

19 875 8 031
1240 7015
3336 9262
1464 0
316773 289 064
8264 1938
8476 6771
3495 0

7 990 7990

392 846 344 277
106 400 46 000
90 0

31773 13625
138 263 59 625
22 422 22 422

83 864 83 864
106 286 106 286
5725213 5300093
2013-08-31 2012-08-31
7470 402 7470402
7 470 402 7 470 402
-5 994 468 -5 888 182
-106 286 -106 286
-6 100 754 -5994 468
1369 648 1475934
225230 225230
49 230 000 42 474 000
64 392 000 60 928 000
113 622 000 103 402 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Sophamtning

Kabel-TV

Forvaltningsavtal SBC

Gard entreprenad
Fastighetsforsakring
Medlemsavgift SBC Ek Forening
Serviceavtal

Bevakning

Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Stadshypotek

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Nominellt
véarde
0

Belopp vid
arets utgang

1685 900

201 604
2 058 347
3 945 851

906 824
-2 060 451
-1 153 626

2792 225
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111 000 000 102 000 000
2 622 000 1402 000
113 622 000 103 402 000
2013-08-31 2012-08-31
7 855 7 622
8 833 12 746
12 202 11324
4 635 3580
36 062 34 354
2 663 2 663
3271 0
810 780
76 331 73 069
Bokfort Verkligt Bokfort
varde virde virde
2013-08-31 2013-08-31 2012-08-31
0 0 120 483
0 0 120 483
Disposition av
féregaende ars
resultat enl
Forandring stammans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 1 685 900
0 0 201 604
340 866 -2 385593 4103 074
340 866 -2 385 593 5990 578
-340 866 671750 575940
-2 060 451 1713843 -1713 843
-2 401 317 2 385 593 -1 137 903
-2 060 451 0 4 852 675
2012-2013 2011-2012
4103 074 3736243
340 866 310 206
0 500 000
0 0
-2 385 593 -443 375
2 058 347 4103 074
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter
Serviceavtal hiss

Mattvatt

STOCKHOLM den /

Eva Klotz
Ordférande

Bo Stegmann
Sekreterare

2013

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2013-08-31 2012-08-31
22 531 16 125
12138 13 363

6 275 6 052
50735 31476
12 490 10513

4225 7 031
20000 20000
92 000 46 000
28 906 14 453

6 000 1642
10 000 0

265 300 166 655

Maria Telliskivi
Vice ordférande

Ulla Maija Yrjana
Kassor

/ 2013

Ertekin Zekic

Intern revisor
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