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Styrelsen f6r Brf Postiljonen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen Postiljonen registrerades 1927-09-24 hos Bolagsverket och édger fastigheten
Stockholm Postiljonen 13 med dganderitt. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
1929-01-01. Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av ett flerbostadshus pé adresserna Dr Abelins gata
2, Samaritgrdnd 7 och 9 samt Wollmar Yxkullsgatan 48 A-D.

Virdear
Foreningen har tilldelats vérdear 1930.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19.

Akta Brf
Foreningens skattemassiga status &r att betrakta som ett Zkta privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm

Ligenheter - Lokaler och Forrad

Foreningen bestar av 147 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt och tva lokaler upplétna med
hyresritt. Inom foreningen finns ocksé 10 extra forrdd for uthyrning till medlemmarna samt en

foreningslokal och ett §vernattningsrum.

Den totala ytan dr 5 737 kvm varav 5 365 kvm utgdr bostadsyta och lokalyta 372 kvm.

Lokaler

Foreningen har tva lokalhyresgister Kontraktstid

Aplace Two AB 2019-01-01 t.o.m 2027-12-31
Fleberg Agency AB 2024-01-01 t.o.m 2029-12-31
Forsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér ansvarsforsikring for styrelsen. [
forsakringen ingdr inte bostadsrittstilldgg, varje medlem behdver dérfor sjélva teckna en hemforsékring
med bostadsrittstillagg.
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Underhallsplan
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Foreningen foljer en underhéllsplan som stricker sig fram till 2072.

Fond for yttre underhall

For att sdkerstilla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhall. Avsittningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvérdet. Avsittning
sker 1 resultatdispositionen och &dr en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital i

balansrékningen.
Uppvirmning sker via berg- och fjarrvérme.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel
Markskotsel, vinter- och sommarunderhéll:
Snoskottning

Stddning

Serviceavtal Tvéttstugor
Hisskotsel/hissbesiktningar

Las och Porttelefoner

Ekonomisk forvaltning
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister

Tidigare gjorda underhéllsarbeten
Omlédggning av plattor och rep. mur

Maskinbyte och uppfraschning av tvittstuga 1
Stddning och rengoring av hisschakten
Stamspolning

Renovering av balkonger mot gator och gang
Omputsning av fasad mot gator och gang
Omlédggning av tak mot gator och gang
Renovering och malning av fénster mot gatan
Byte av innerfonstren mot energiglas mot gator och gang
Stamrengoring

Malning av tak mot gard

Renovering och malning av fonster mot innergard
Omputsning av fasad mot innergérd

Renovering av balkonger mot innergard

Delvis renovering av tak mot innergard
Elstambyte

Rorstambyte

Planerat underhall

Atgirda grindar Wollmar Yxkullsgatan 48
Spolning/rensning dagvattenbrunnar
Stamrenovering, fortsatt forarbete

Ventilbyten (ev. i samband med stamrenovering)

Borg & Merio fastighetsforvaltning AB
Tva Smaldnningar AB

Norra Stockholms Platslageri AB
Di-Ma’s AB

Soderkyl AB

Motum Stockholm/Kiwa

Aspuddens 1as - 1astjénst

PHM Redovisning AB
(tidigare Princip Redovisning AB)

2025
2024
2024
2023
2021
2021
2021
2021
2021
2019
2015
2012
2012
2012
2001
1992
1982

2026
2026
2026
Inom fem ar
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

*+ Avgiftshdjning av ménadsavgifter med 10 % och for hyra av 6vernattningsrum, extraforrad,
samlingslokal och porslin med 20 % fran den 1 april 2025.

* Avtal skrevs med foretaget Parc géllande framtagande av detaljplan/ritning av avloppsstammar inf6r
kommande stamrenovering.

* En tillfallig ramp sattes upp emellan innergarden och cykelgangen pa grund av att trappan har for
kraftig lutning. Detta krivdes for att vi skulle fa fortsatt tomning av vara grovsopor.

* Under sommaren och hosten renoverades gangen utanfor Wollmar Yxkullsgatan 48, med plattliggning
och forstirkning av mur samt byte av jord och nyplantering av vixter utefter staketet.

* Uppmalning av tva p-platser p& Dr Abelins gata 2. En av dem hyrs av véar lokalhyresgést och den andra
dr avsedd for var forvaltare samt av féreningen anlitade foretag.

» For bittre kontroll av vart virmesystem i fastigheten har ett magnetfilter installerats.
» Forra érets utrensade cyklar avyttrades.

» En rensning av dvergivna barnvagnar gjordes i september. Efter 6 ménaders forvaring ska de avyttras.
* Den 3 maj hade vi en gardsdag da blommor planterades och tradgérdsmobler togs ut.

* Den 11 oktober hade vi en gardsdag da vi bl.a. tog in tridgdrdsmoblerna. P4 kvéllen hade styrelsen
inbjudit till oktoberfest med korv och 6l. Ett 10-tal medlemmar hérsammade och deltog.

* Den 7 december inbjod styrelsen till gloggafton vilket hdrsammades av ca 10 personer.
» Vart Facebook-konto togs bort.
* Styrelsen delade ut tre nyhetsblad till de boende. De lades dven ut p& hemsidan.

* Vi hade 171 bokade Gvernattningar i féreningens vernattningsrum.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets bérjan 200 medlemmar och vid érets slut 208 medlemmar. Under aret har 21
overlatelser skett och 23 andrahandsuthyrningar godkénts.

Vid ldgenhetsoverlételser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras
bostadsréttsdgaren 10% av gillande prisbasbelopp

Anstillda
Foreningen har en medlem som uppbér 16n for olika mindre uppdrag.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2025-06-12 haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Eva Klotz

Anders Lindstrom
Sven Dahl

Tomas Thorsén
Karin Westfeldt
Chimen Castaing
Olle Ostman

Sam Matini

Ordforande
Sekreterare

Vice ordforande

Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2025 iir foljande personer:
Karin Westfeldt, Tomas Thorsén, Chimen Castaing, Olle Ostman, Sam Matini

Valberedning
Bo Stegman, Maria Telliskivi

Revisorer
Carina Toresson
Ertekin Zekic

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda styrelsemdten. Foreningens firma tecknas av tva

ledaméter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Toresson Revision AB

Medlem

2025
5974
600
36,3

973
1788

1912
245
2,0
259

87,3

2024
5599
355
33,9

911
1891

2022
143
22
281

87,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
5667
534
30,0

932
1 994

2133
136
2,3
279

85,0

2022
4972
952
30,0
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1 685900
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1685900

Upplatelse-
avgift
201 604

201 604

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for yttre
underhall
9 825950

897 000

10 722 950

Balanserat

resultat

-5373772

-541 778

-5 915 550

-5 915550
599 556
-5 315994

897 000
-340 000
-5 872 994
-5 315994

Arets

resultat

355222

-355222
599 556
599 556

5 (14)

Totalt
6 694 904
0

599 556
7294 460

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

5974238
6 000
5980 238

-3973 071
-427 386
-223 347

-467 694
-5 091 498
888 740

23 094
-312 278
-289 184

599 556

599 556

599 556
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2024-01-01
-2024-12-31

5598 788
3440
5602 228

-3 674 680
-403 611
-238 576

-467 694
-4 784 561
817 667

29 100
-491 545
-462 445
355222

355222

355222
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

15 480 930
110 198
15591 128

15591 128

1 058015
4318
417 026
1479 359

2997 949
2997 949
4 477 308

20 068 436

7 (14)

2024-12-31

15934 849
123 973
16 058 822

16 058 822

1 033 549
4309
280 578
1318 436

2384 530
2 384 530
3702 966

19 761 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1 887 504
10 722 950
12 610 454

-5 915 550

599 556
-531599%4
7 294 460

8 10 258 125
3299

541 086

51018

77 628

1 842 820

12 773 976

20 068 436

8 (14)

2024-12-31

1 887 504
9 825950
11 713 454

-5373 772
355222
-5 018 550
6 694 904

10 849 625
2399
371559
30 837

77 628
1734 836
13 066 884

19 761 788
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

888 740
467 694

23 094
-331 990

1047 538

-24 466
-136 456
169 527
148 777
1204920

-591 500
-591 500

613 420

2384 530
2997950
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2024-01-01
-2024-12-31

817 667
467 694

29 100
-519 546

794 915

-31 258
-112 096
-183 153

-93 113
375 295

-137 748
-137 748

-591 500
-591 500
-353 953

2738483
2 384 530
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Fond for yttre underhall

For att sdkerstilla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhéll. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvérdet. Avséttning
sker i resultatdispositionen och &r en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital i
balansrakningen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorsdndring ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Komponentsavskrivning Procent %
Byggnadskomponenter 02-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgift bostider 4 651 567
Hyresintékter lokaler 490 302
Fastighetsskatt lokaler 40 129
Hyror férrad 37 562
Separat debiterad el for bostader 417 883
Giéstlagenhet 25 149
Bredband 149 946
Andrahandsuthyrning 95 736
Ovriga intikter 71963
5980 237

I foreningens arsavgifter ingér vdrme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2025
Fastighetsskotsel enligt avtal 107 846
Fastighetsskotsel utéver avtal 32482
Snordjning 28 543
Stddning 173 136
Klottersanering 0
Tradgardsskotsel 128 906
Serviceavtal 11515
Reparation och underhall av fastigheten 693 317
Elavgift 778 495
Fjarrvérme 433 602
Vatten 276 415
Hiss 6 229
Sophidmtning/atervinning inkl grovsopor 193 306
Fastighetsforsakring 109 141
Kabel-TV och bredband. 222180
Arvode teknisk forvaltning 113 236
Ovriga fastighetskostnader 63 733
Fastighetsskatt 70 750
Fastighetsavgift 253 428
Vattenskada 95 554

2024

4326 840
482703
40 129
36 595
411 261
21150
149 940
91 482
42128
5602 228

2024

105038
65 302
31193

213999
16 251
94 992
10 224

314 047

663 758

568 166

378 302
10 263

165 225

101 320

241 509

108 142

166 146
40 440

239610
85 829
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Avldsning mediaforbrukning
Ovriga kostnader
Teknisk foérvaltning utdver avtal

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Tele- och data, porttelefon
Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utover avtal
Overlatelse-pant och andrahandsavgift
Revisionsarvode

Kontorskostnader

Styrelse-och medlemsmdten
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Medlems och foreningsavgifter
Konsultarvode

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner till anstilld
Sociala kostnader

Foreningen har en medlem som uppbér 16n for olika mindre uppdrag.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 225 230

53 430
27 420
100 408
3973072

2025

22076
156 250
2797
107 310
47 875
35993
25 650
12 650
7655
9130

0

427 386

2025

183 400
6 600
33 347
223 347

2025-12-31

23 879 000
0
23 879 000

-7944 152
0

-453 919
-8 398 071

15 480 929
85463 000

158 612 000
244 075 000

Taxeringsvirde lokaler: 7 075 000, Taxeringsvérde bostdder: 237 000 000
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33371
21 554

0

3674 681

2024

22 677
156 250
9984
97975
21 475
27989
16 416
7 650
7790
9130
26 275
403 611

2024

180 000
14 150
44 426

238 576

2024-12-31

24 357 327
-478 327
23 879 000

-7 968 560
478 327
-453 919
-7 944 152

15 934 848
71209 000

168 835 000
240 044 000
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Brf Postiljonen
Org.nr 702001-6981

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

137748
0
137 748

-13 775
-13 775
-27 550

110 198

Lan med villkorsdndring ndstkommande rékenskapsér redovisas som kortfristiga.

SHB 466631. Rénta 2,519% tom 2026-07-08
SHB 450989. Rénta 2,624% tom 2026-05-05
SHB 459072. Riénta 2,637% tom 2026-06-05

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

2908 125
6 560 000
790 000
10 258 125

2025-12-31

12 329 000
12 329 000

13 (14)

2024-12-31

0
137 748
137 748

0

-13 775
-13 775

123 973

2024-12-31

3119625
6 880 000
850 000
10 849 625

2024-12-31

12 329 000
12 329 000
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Brf Postiljonen 14 (14)
Org.nr 702001-6981

Arsredovisningen beslutades den 22 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Eva Klotz Anders Lindstrom
Ordforande Ledamot

Sven Dahl Tomas Thorsén
Ledamot Ledamot

Karin Westfeldt
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Carina Toresson Ertekin Zekic
Revisor Revisor
Toresson Revision AB Internrevisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 25 maj 2026

Carl Anders Lindstréom

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Eva Klotz

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-24 13:30:26 (CET)

Karin Westfeldt

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-22 17:39:51 (CET)

Lars Tomas Martin Thorsén

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-24 13:59:46 (CET)

Svend Dahl

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-22 16:29:29 (CET)

Carina Eva Marie Toresson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-25 14:24:21 (CET)

SIS

Ertekin Zekic

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-25 08:49:23 (CET)
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