Arsredovisning

for

Brf Postiljonen

702001-6981

Rikenskapsaret

2023

Assently: 7f72803146c768bf095deefffd1a457a806f5eeae1eb912bbcc04710a95f8250578a809871d692b7ff1dc9726b3e2c21ad8084ecd1cc3126fdd9aféb39ada740



Brf Postiljonen 1(16)
Org.nr 702001-6981

Styrelsen for Brf Postiljonen far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen Postiljonen registrerades 1927-09-24 hos Bolagsverket och dger fastigheten
Stockholm Postiljonen 13 med dganderitt. Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
1929-01-01. Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av ett flerbostadshus pa adresserna Dr Abelins gata
2, Samaritgrand 7 och 9 samt Wollmar Yxkullsgatan 48 A-D.

Viirdeér
Foreningen har tilldelats vardeér 1930.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19.

Akta Brf
Foreningens skatteméssiga status dr att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Liagenheter - Lokaler och Forrad

Foreningen bestér av 147 bostadsldgenheter upplétna med bostadsrétt och tva lokaler upplatna med
hyresritt. Inom foreningen finns ocksé 10 st forrad for uthyrning till medlemmarna samt en
foreningslokal och en dvernattningsldgenhet.

Den totala ytan &r 5 737 kvm varav 5 365 kvm utgor bostadsyta och lokalyta 372 kvm.

Lokaler

Foreningen har tvé lokalhyresgéster Kontraktstid

Aplace Two AB 2019-01-01 t.o.m 2024-12-31
Fleberg Agency AB 2024-01-01 t.o.m 2026-12-31
Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar ansvarsforsékring for styrelsen. I
forsdkringen ingar inte bostadsrattstillagg, varje medlem behover darfor sjdlva teckna en hemforsdkring
med bostadsréttstilligg.
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Underhallsplan
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Foreningen foljer en underhéllsplan som striacker sig mellan aren 2018 och 2047.

Fond for yttre underhall

For att sdkerstilla underhéllet pa foreningens fastigheter gors arligen avsittningar till foreningens fond
for yttre underhall. Avsittningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvardet. Avséttning
sker i resultatdispositionen och &r en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital i

balansriakningen.
Uppvarmning sker via berg- och fjarrvirme.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel
Markskotsel, vinter- och sommarunderhéll:
Snoskottning

Stidning

Serviceavtal Tvéttstugor

Ekonomisk forvaltning
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister

Tidigare gjorda underhéllsarbeten

Stamspolning

Renovering och malning av fonster mot gatan
Byte av innerfonstren mot energiglas
Renovering av balkonger mot gator och gang
Omputsning av fasad mot gator och gang
Omlaggning av tak

Stamrengoring

Omputsning av fasad mot innergard
Renovering av balkonger mot innergérd
Renovering och malning av fonster mot innergard 2012
Elstambyte

Rorstambyte

Planerat underhall

Gangen Wollmar Yxkullsgatan 48 samt Dr Abelins gata 2
Maskinbyte och uppfraschning av tvittstuga 1
Stadning/rengdring av hisschakten

Stamrenovering

Ventilbyten (ev. i samband med stamrenovering)

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Borg & Merio fastighetsforvaltning AB
Tv& Smaldnningar AB

Norra Stockholms Plétslageri AB
Di-Ma’s AB

Soderkyl AB

Princip Redovisning AB
info@principredovisning.se

2023
2021
2021
2021
2021
2021
2019
2012
2012

1992
1982

2024
2024
2024
fore 2029
fore 2029
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

*

Fran att under ndgra ar anlitat Storholmen Forvaltning for bade teknisk och ekonomisk forvaltning
bytte vi under aret till Borg & Merio som teknisk forvaltare med fastighetsskotsel och till Princip
Redovisning for ekonomisk forvaltning.

OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, utfordes ar 2022 och ménga ldgenheter uppvisade brister.
Atgirder har gjorts under 2023 och allt beriknas vara klart under varen 2024.

Stamspolning och efterfoljande fotografering av vara stammar under sen host visade pé att roren &r
sdmre &n vi trodde och planering for stamrenovering kommer att inledas under 2024.

Radonmitningen avslutades och var fastighet hade 6verlag 14ga virden, under grénsvirdet.
Utplacering av temperaturmétare/sensorer i ett antal l1igenheter paborjades under 2023 i avsikt att fa
oversikt dver fastighetens klimatstatus. Mélet dr sensorer i 45 ldgenheter, pa varje plan och i varje

port.

Till hjalp vid utplacering av radonmétare och temperaturmétare/sensorer har styrelsen avlonat en
medlem i féreningen.

Efter att endast haft grovsoprummet Sppet en gang/ménad ppnades det upp helt fran den 1 maj.

Den 14 maj hade vi en gardsdag d4 blommor planterades och traidgardsmobler togs ut. Efterat
grillades korv.

Den 7 oktober bjod styrelsen, efter en gardsdag da vi bl.a. tog in tridgardsmoblerna, vara medlemmar
pa s.k. oktoberfest med korv och 6l.

Tyvarr hade vi problem med rattor under en period och sanering och vissa lagningar gjordes.

Foreningen fick beviljats elstod pa 209 557 kr. D4 foreningens kostnader beréknas bli hoga framover
beslutade styrelsen att pengarna ldggs till féreningens kassa.

Ny rullgardin uppsatt i dvernattningsrummet.

Ett piano har skénkts till foreningen och stillts upp i samlingslokalen. Det gamla var mycket ostamt
och fraktades bort.

Vi hade 207 bokade dvernattningar i féreningens dvernattningsrum

Under aret hade vi 24 ldgenhetsoverlatelser och 18 beviljade andrahandsuthyrningar

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 206 medlemmar och vid arets slut 207 medlemmar. Under aret har 23 st
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsdttningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras
bostadsréttsdgaren 10% av gillande prisbasbelopp
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Anstallda

Foreningen har en medlem som uppbér 16n for olika mindre uppdag.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2023 haft f6ljande sammanséattning:

Styrelse

Eva Klotz

Anders Lindstrém
Nora Nannesson
Nebojsa Rasovic
Maria Telliskivi
Tomas Thorsén
Karin Westfeldt

Kristina Humle
Rakel Lennartsson

Valberedning

Ordforande
Ledamot

Ledamot (avgatt i samband med flytt)

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Bo Stegman, Joar, Franzén, Mezgin Bulduk

Till revisorer valde foreningsstimman

Ordinarie Revisor
Carina Toresson

Toresson Revision AB

Internrevisor och intern revisorsuppleant

Ake Peper
Ertekin Zetic

Medlem
Medlem

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda styrelseméten.

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
5667
534
30,0

932
1 994

2133
136
2,3
279

85,0

2022
4972
-952
30,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
4 684
104
34,0

2020
4760
796
57,0
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 1 685 900 201 604

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1 685 900 201 604

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning &verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
9 809 327

-703 509

9105 818

Balanserat

resultat

-4 938 883

-248 909

-5187 792

-5 187792
534 152
-4 653 640

720132
-5373772
-4 653 640

Arets

resultat

-952 418

952 418
534 152
534 152
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Totalt

5 805 530

0
534 152
6 339 682
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga forvaltningskostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

5667202
213 829
5881 031

-3 790 009
-487 901
-214 227

-453 919
-4 946 056
934 975

10 079
-410 902
-400 823

534 152

534 152

534 152
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2022-01-01
-2022-12-31

5189 468
3 876
5193 344

-4 882 399
-636 808
-201 953

-203 450
-5924 610
-731 266

299
-221 451
-221 152
-952 418

-952 418

-952 418
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Balansrikning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 388 768
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 16 388 768
Summa anliggningstillgingar 16 388 768

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1 002 291
Ovriga fordringar 4123
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 668
Summa kortfristiga fordringar 1175082
Kassa och bank

Kassa och bank 2738 483
Summa kassa och bank 2 738 483
Summa omsiittningstillgdngar 3913 565
SUMMA TILLGANGAR 20 302 333
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2022-12-31

4331 560

12 511 127
16 842 687

16 842 687

31002
92 977
270 077
394 056

2257312
2257 312
2 651 368

19 494 055
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1 887 504
9105818
10 993 322

-5 187792
534152
-4 653 640
6 339 682

8 11441 125
48

554712

27073

220 698

1718995

13 962 651

20 302 333

8(16)

2022-12-31

1 887 504
9 809 327
11 696 831

-4 938 883

-952 418
-5 891 301
5805530

12 032 625
0

625 436
21 640

71 694
937 130
13 688 525

19 494 055
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

534 152
453 919

988 071

-971 289
190 262
-70 724
936 350

1072 670

0
-591 500
-591 500

481 170

2257312
2 738 482
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2022-01-01
-2022-12-31

-952 418
203 450

-748 968

-27 905
-69 234
105 356
99 793
-640 958

970 000
-531 500
438 500

-202 458

2459770
2257 312
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Foreningen har under 2023 overgatt till regelverket K3 i stéllet for som tidigare K2. Fastighetens
byggnad dr ddrmed uppdelad i komponenter vilket medfor skillnader i avskrivningarna/
avskrivningstiden.

Aven &ndrade principer ang kvartalsaviseringen. Hela kvartal 1 ligger med i balansrikningen till
skillnaad mot foregaende ar.

Jamforelsen i Resultatrdkningen samt vissa noter dr missvisande mot foregdende ar pa grund av dndrad
kontoplan och redovisningsprinciper.

Fond for yttre underhall

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avsattningar till féreningens fond
for yttre underhéll. Avsidttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvardet. Avséttning
sker 1 resultatdispositionen och &r en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital 1
balansrédkningen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorsédndring nidstkommande riakenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

Anlédggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Komponentsavskrivning Procent %
Byggnandskomponeneter 02-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
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Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Raéntekénslighet (%)

Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgift bostider
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt lokaler

Hyror forrad

Separat debiterad el for bostidder
Gistldgenhet

Bredband

Andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

Erséttning el-stod

2023

4327 282
456 991
26 784
27 390
522 330
30 665
149 939
71 670
58 425
209 557
5881 033

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv och bredband.

2022

3958 650
418 033
26 784
18 000
389 731
20914
124 865
46 354
190 014
0

5193 345
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utdver avtal
Snordjning

Stadning

Klottersanering
Tradgardsskotsel

Projekt ventilbyte

OVK

Serviceavtal

Reparation och underhall av fastigheten
Elavgift

Fjarrviarme

Vatten

Hiss

Sophdmtning/atervinning inkl grovsopor
Fastighetsforsikring

Kabel-TV och bredband.
Arvode teknisk forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk forvaltning Storholmen
Skadebesiktning

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Vattenskada

Avlédsning mediaforbrukning
Sjalvrisk

Ovriga kostnader

2023

100 001
59 828
57214

182 688

8070
87317
34 650
44 903

126 987

402 635

894 136

404 572

302 648
51355

115 101
91 151

198 011

112 831
42 412
18 618
48 024
40 440

233 583

106 676
26 158

0
0
3790 009

12 (16)

2022

100 846
150 790
48 822
278 564
0

110 482

0

0

35 891
1623 403
1136 654
356 646
248 910
3986

98 212
84 394
188 322
0

0

0

0

40 440
223293
0

23737
46 793
82214

4 882 399

Jamforelsen mot foregéende ars driftskostnader blir till del missvisande pa grund av d@ndrad kontoplan

och redovisningsprinciper.
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Tele- och data, porttelefon
Ekonomisk forvaltning (Princip)
Ekonomisk forvaltning utdver avtal (Princip)
Ekonomisk forvaltning Storholmen
Overlatelse-pant och andrahandsavgift
Revisionsarvode

Kontorskostnander

Styrelse-och medlemsmoten

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Medlems och foreningsavgifter
Projektarvode- konsultarvode

2023

12 869
78 124
26 187
170 929
80 568
21375
22 866
13 824
44 617
7412
9130

0

487 901
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2022

6 755

0

0

383 116
57 733
18 625
13359
13393
24114
3335
19 228
97 151
636 809

Jamforelsen mot foregdende ars vriga forvaltningskostnader blir missvisande pé grund av éndrad

kontoplan och redovisningsprinciper.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner till anstilld
Sociala kostnader

Foreningen har en medlem som uppbir 16n for olika mindre uppdag.

2023

164 500
9 000
40 726
214 226

2022

157 617
4960
39376
201 953
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Not 6 Byggnader och mark

14 (16)

Foreningen har dndrat avskrivningsprinciper i samband med att man éndrat regelverket fran K2 till K3.

Inkop

Fasadrenoveringen pa 12.5 milj kr ar slutfort och omfort fran "pagéende arbete" till byggnad och
paborjat avskrivningen vilket kar arets avskrivningar med 250 000 kr.

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
I anskaftningsvérdet ingar mark med 225 230
Taxeringsvirde lokaler: 4 044 000
Taxeringsviarde bostider: 236 000 000

Not 7 Pigdende ombyggnation

Ingdende anskafthingsvirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Fasadrenovering

Arbetet slutfort och omfort till byggnadskomponent.

2023-12-31

11 846 200
12511127
24 357 327

-7 514 641

-453 919
-7 968 560

16 388 767
71209 000

168 835 000
240 044 000

2023-12-31
12 511 127
-12 511 127

0

0

2022-12-31
11 846 200
11 846 200
-7311 191

-203 450
-7 514 641

4 331 559
71209 000

168 835 000
240 044 000

2022-12-31

12511 127

12 511 127

12 511 127
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Lan med villkorsdndring ndstkommande rékenskapsar (2024) redovisas som kortfristiga.

2023-12-31 2022-12-31
SHB 289333. Rinta 4,65% tom 2024-07-08 3331125 3542 625
SHB 272089. Rénta 4,68% tom 2024-05-03 7200 000 7 520 000
SHB 277958. Rénta 4,74% tom 2024-06-05 910 000 970 000
11 441 125 12 032 625
Not Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 329 000 12 329 000
12 329 000 12 329 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Eva Klotz
Ordforande

Nebojsa Rasovic
Ledamot

Tomas Thorsén
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats

Carina Toresson
Revisor

Toresson Revision AB

Anders Lindstrom
Ledamot

Maria Telliskivi
Ledamot

Karin Westfeldt
Ledamot

Ake Peper
Revisor
Internrevisor
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